Tribunal de Distrito de los Estados Unidos
Munguia-Brown, et al., contra Equity Residential, et al.
Expediente No. 4:16-cv-01225-JSW-TSH

Aviso de demanda
colectiva

Autorizado por el Tribunal de Distrito de EE.UU

Los registros Conforme al Lea este aviso
muestran que usted acue.rc.zlo . para conocer

es, o fue, un inquilino conciliatorio, sus derechos.
de Equity Residential puede que

en California, a quien tenga derecho a

se le cobré un cargo recibir un pago

moratorio del 5% de y/o un crédito.

la renta, a saber, un
minimo de $50, por
primera vez, entre el
3 de septiembre de
2010y el 28 de
octubre de 2022.

Cosas importantes a saber:

« Sise le cobré un cargo moratorio durante su inquilinato en una propiedad de
Equity Residential en California, por primera vez, entre el 3 de septiembre de
2010y el 28 de octubre de 2022, puede que sea incluido en el acuerdo
conciliatorio de demanda colectiva y que tenga derecho a un reembolso
parcial de los cargos moratorios que pagoé y/o un crédito parcial por los cargos
moratorios que se le cobraron pero que no llegé a pagar, antes del 30 de abril
de 2024.




« Sipago los cargos moratorios antes del 30 de abril de 2024, recibira
automaticamente un reembolso parcial por los cargos moratorios cobrados y
pagados, a menos que opte por excluirse del acuerdo conciliatorio. (Para mas
informacién sobre la exclusién voluntaria del acuerdo conciliatorio, véase la pagina
7 a continuacioén). Si le cobraron cargos moratorios pero no lleg6 a pagarlos antes
del 30 de abril de 2024, entonces ya recibio, o recibira automaticamente, un crédito
a su cuenta de inquilino, un ajuste en su historial de crédito con la agencia de cobro
de deudas correspondiente, o un cheque. Los créditos se aplican sobre la base de
los ID de residente, los cuales pueden ser compartidos por Miembros de la
demanda colectiva que sean coarrendatarios. No podra excluirse de recibir un
crédito por los cargos moratorios cobrados si no los pagd antes del 30 de abril de
2024.

Para mas detalles sobre el caso y el acuerdo conciliatorio, visite:
www.EquityMunguia-BrownLateFeeSettlement.com

Para asistencia en espaiol, por favor visite
www.EquityMunguia-BrownLateFeeSettlement.com

Informacion sobre este aviso

¢Por qué recibi este aviso?

Una propuesta para el acuerdo conciliatorio de demanda colectiva fue
presentada el 3 de septiembre de 2014. El caso fue presentado en nombre de
los inquilinos de Equity Residential en California a quienes se les cobré el Cargo
estandar por mora de Equity Residential del 5% de la renta, a saber, un minimo
de $50, por primera vez, entre el 3 de septiembre de 2010 y el 28 de octubre de
2022. También se interpuso en nombre de los inquilinos cuyo contrato de
arrendamiento no era con Equity Residential, pero que vivian en la propiedad
"Woodland Park" ubicada en East Palo Alto, California, cuando dicha propiedad
pertenecia a Equity Residential, a saber, desde el 1ro de diciembre de 2011
hasta febrero de 2016, y a quienes se les cobré al menos un cargo moratorio de
50 ddlares durante ese tiempo. Los inquilinos de Woodland Park recibiran su
propio aviso de demanda colectiva.

El caso se ha resuelto tras 11 afios de litigio, incluido un juicio.
Recibié este aviso porque pertenece al grupo de inquilinos que integran la

“demanda colectiva”. En virtud del acuerdo conciliatorio, los miembros de la
demanda colectiva que pagaron el Cargo estandar por mora a Equity antes del
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30 de abril de 2024 tienen derecho a un reembolso parcial de dichos cargos. Los
miembros de la demanda colectiva a quienes se les cobré el cargo estandar por
mora, pero que no saldaron antes del 30 de abril de 2024 ya recibieron, o
recibiran, un crédito parcial en su cuenta de inquilino de Equity Residential, un
ajuste en sus historiales de crédito con las agencias de cobro de deudas
correspondientes, o un cheque.

Este aviso describe el acuerdo conciliatorio propuesto, explica sus derechosy le
ayuda a decidir qué hacer a continuacion.

¢Qué hago ahora?

Lea este aviso y elija una de las siguientes opciones:

Opciones Informacién detallada sobre cada opcion

No hacer nada De no hacer nada, recibira un cheque por correo de Equity Residential,
el cual ya fue o le sera enviado, y/o un crédito a su cuenta de inquilino,
un ajuste a su historial de crédito con la agencia de cobro de deudas
correspondiente, o un cheque, y formara parte del acuerdo
conciliatorio. En el caso de las unidades con arrendamientos
compartidos por mas de un miembro de la demanda colectiva (a saber,
los coarrendatarios), la indemnizacién otorgada en virtud de este
acuerdo conciliatorio se dividira en partes iguales entre los
coarrendatarios.

Exclusion Si pago el cargo estandar por mora antes del 30 de abril de 2024 y opta
voluntaria por excluirse del acuerdo conciliatorio, entonces no recibira un
Si pagé los reembolso por los cargos moratorios cobrados y pagados. Usted
cargos tendra derecho a presentar su propia demanda contra Equity
moratorios Residential o los demas Demandados.
antes del 30 de
abril de 2024
Si le cobraron No podra excluirse de recibir un crédito por los cargos moratorios
pero no pagé los | cobrados, pero no pagados al 30 de abril de 2024.
cargos

moratorios antes
del 30 de abril de
2024

Objeccidén También puede permanecer en la demanda colectiva, pero debera
comunicar al Tribunal su objeccién al acuerdo conciliatorio. Aun si el
Tribunal aprueba el acuerdo conciliatorio, usted recibira un pago y/o
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\ crédito.

Fechas clave

Fecha plazo para excluirse u objetar: 16 de abril de 2026
Audiencia de aprobacién del acuerdo conciliatorio definitivo: 26 de junio
de 2026 a las 9:00 AM

Informacioén sobre la demanda

¢De qué se trata esta demanda?

Esta demanda trata sobre si Equity
Residential debe a ciertos inquilinos de
California un reembolso parcial del Cargo

;Qué es un acuerdo
conciliatorio de

estandar por mora (5% de los cargos demanda colectiva?
mensuales recurrentes, a saber, un Un acuerdo conciliatorio de
minimo de $50) que Equity cobré a sus demanda colectiva es un
inquilinos de California entre el 3 de acuerdo entre las partes para
septiembre de 2010y el 30 de abril de resolver el caso. Los acuerdos
2024. Durante el juicio celebrado en 2023, conciliatorios pueden otorgar

el Tribunal determiné que el Cargo dinero u otros beneficios a
estandar por mora cobrado por Equity es

ilegal y que Equity esta obligado a reembolsar los cargos moratorios
pagados por los miembros de la demanda colectiva, menos el coste de
Equity por el cobro de rentas atrasadas. Las Partes optaron por llegar a
un acuerdo conciliatorio en lugar de continuar litigando mediante un
recurso de apelacion.

Existe otro caso, conocido como Van Cott contra Equity Residential, el cual
también llegd a un acuerdo conciliatorio, y que fue aprobado por el
Tribunal. Dicha demanda afecta a distintos grupos de inquilinos en
funcion de la fecha en que se les cobré por primera vez el Cargo estandar
por mora.

Equity Residential niega haber actuado de forma indebida.

¢Por qué hay un acuerdo conciliatorio en esta demanda?

En noviembre de 2025, las partes optaron por llegar a un acuerdo conciliatorio
para poner fin a la demanda. Ambas partes prefieren no incurrir en riesgos,
retrasos y mas gastos de litigio.

¢Qué pasara después??
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Usted permanecera siendo parte del
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acuerdo conciliatorio, lo cual implica que

no recibird un reembolso por los cargos moratorios pagados, pero, aun
tendra derecho a interponer su propia demanda. Esto se conoce como
"exclusion voluntaria" No podra optar por excluirse de recibir un crédito
por los cargos moratorios cobrados, pero no pagados antes del 30 de abril
de 2024. Cualquier miembro de la demanda colectiva que se le haya
cobrado el Cargo estandar por mora, pero que no lo haya pagado, también
podra objetar al acuerdo conciliatorio si no esta conforme.

Dado que una demanda colectiva determina los derechos de todos los
miembros participantes en la demanda, el Tribunal debera evaluar el acuerdo
conciliatorio y determinar si es aprobado. El reembolso de los cargos
moratorios pagados por los miembros de la demanda colectiva solo se
efectuard una vez que el Tribunal apruebe el acuerdo conciliatorio. Si el Tribunal
no aprueba el acuerdo conciliatorio, el mismo no tendra efecto, y continuara el
proceso de la demanda.

El Tribunal celebrara una audiencia para determinar si aprueba el acuerdo
conciliatorio y la peticion de pago anticipado de los honorarios legales de los
Abogados de la demanda colectiva.

La audiencia tendra lugar el 26 de junio de 2026 a
las 9:00 AM en:

Tribunal del Distrito Norte de California

Sala 5, 2da planta

1301 Clay Street, Oakland, CA 94612

La fecha fijada para la audiencia pudiese cambiar. Puede consultar la fecha en:
www.EquityMunguia-BrownLateFeeSettlement.com. También puede consultar
ese sitio web para verificar si la audiencia se transmitira por Zoom.

Usted puede asistir a la audiencia de aprobacion del acuerdo conciliatorio.
También puede pedir permiso al Tribunal para manifestar su opinién sobre el
acuerdo conciliatorio. También puede contratar a un abogado por cuenta
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Informacion sobreel acuerdo
conciliatorio

¢Cuanto dinero otorgaria el acuerdo conciliatorio?

Los Demandados pagaran $22,707,238.38 para reembolsar a los miembros de
la demanda colectiva por los cargos moratorios que pagaron entre el 3 de
septiembre de 2010 y el 30 de abril de 2024: dichos miembros de la demanda
colectiva seran reembolsados 87% de la diferencia entre el total de los cargos
moratorios que pagaron menos los costos reales de Equity Residential por
cobrar cada uno de los pagos de renta atrasada a los Miembros de la demanda
colectiva, segun lo calculado por el perito contratado por los Abogados de la
demanda colectiva. En el caso de las unidades con arrendamientos compartidos
por mas de un miembro de la demanda colectiva (a saber, los coarrendatarios),
el reembolso se dividira en partes iguales entre los coarrendatarios.

Para los inquilinos a quienes se les cobraron cargos por mora entre el 3
de septiembre de 2010 y el 30 de abril de 2024, pero que no pagaron esos
cargos por mora antes del 30 de abril de 2024, Equity Residential ya ha
proporcionado, o proporcionara, un crédito a las cuentas de esos
inquilinos con Equity, un ajuste a sus historiales de crédito con las
agencias de cobro de deudas correspondientes, o un cheque. Equity
acreditara a estos miembros de la demanda colectiva, la suma neta del
cargo menos $22.51 por cualquier cargo moratorio cobrado antes del 1ro
de mayo de 2022, y de $31.98 por cualquier cargo moratorio cobrado a
partir del 1ro de mayo de 2022. Estas sumas representan la media de los
costes reales por el cobro de rentas atrasadas durante cada uno de estos
periodos de tiempo, calculados por un perito contratado por los
Abogados de la demanda colectiva. Algunos de estos créditos ya fueron
aplicados y posiblemente ya los haya visualizado en su cuenta. Las sumas
de los créditos son independientes de los $22,707,238.38 que Equity
acordo pagar a los Demandantes en virtud de este acuerdo conciliatorio,
y los miembros de esta demanda colectiva no podran excluirse de
recibirlos.

Ademas de estos pagos, los Demandados también pagaran por administrar el
acuerdo conciliatorio (se prevé un aproximado de $300,000 ddlares).

Los Demandantes también solicitaran al Tribunal que ordene a Equity
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Residential pagar a los Abogados de la demanda colectiva $17,227,761.62
ddlares por los honorarios y costas legales, lo que supone menos del 75% de la
cantidad total incurrida durante los 11 afios de litigio de este caso. También
pediran al Tribunal que se realice un pago de $25,000 ddlares a cada uno de los
cinco inquilinos que interpusieron esta demanda por el tiempo y esfuerzo que
dedicaron al caso y los riesgos que asumieron, incluido haber testificado
durante el juicio. Estos pagos sélo se efectuaran con la aprobacion del Tribunal,
y no saldran de los $22,707,238.38 ddlares destinados a los miembros de la
demanda colectiva.

Los miembros de la demanda colectiva "renunciaran" a sus reclamaciones como
parte del acuerdo conciliatorio, lo cual implica que no podran demandar
nuevamente a Equity Residential ni a los otros Demandados por el cobro o la
recaudacién del Cargo estandar por mora ni por el cargo moratorio de $50
dolares de Woodland Park (descrito en el acuerdo conciliatorio). Usted puede
leer todas las condiciones del acuerdo conciliatorio accediendo a:
www.EquityMunguia-BrownLateFeeSettlement.com.

Los miembros de la demanda colectiva que reciban cheques tendran 180 dias
para cobrarlos. Si los miembros de la demanda colectiva no canjean sus
cheques a tiempo, sus pagos se enviaran al programa de Propiedad No
Reclamada del estado de California.

¢Como puedo obtener un pago o un crédito?

Si el Tribunal aprueba el acuerdo conciliatorio, y usted tiene derecho a un
reembolso, no tiene que hacer nada. Recibira un cheque por correo y quedara
vinculado por el acuerdo conciliatorio.

Si el Tribunal aprueba el acuerdo conciliatorio y tiene derecho a un crédito, no
tiene que hacer nada. El crédito ya fue aplicado o se aplicara a su cuenta de
inquilino o a su historial con la agencia de cobro de deudas correspondiente. Si
pagd un Cargo estandar por mora después del 30 de abril de 2024, pero ya no
es inquilino de Equity, pudiese recibir un cheque por estos créditos.

¢Cuanto me pagaran o acreditaran?

Si es miembro de la demanda colectiva, ya debid haber recibido un correo
electronico o una tarjeta postal con la suma estimada del pago previsto a recibir
en virtud del acuerdo conciliatorio y/o la suma del crédito que fue, o que sera

7
Munguia-Brown, et al., contra Equity Residential, et al. Expediente No. 4:16-cv-01225-/SW-TSH


www.EquityMunguia-BrownLateFeeSettlement.com
https://22,707,238.38
https://17,227,761.62

aplicada. Si no recibié el aviso o si tiene alguna pregunta, visite
www.EquityMunguia-BrownLateFeeSettlement.com, o llame al 1-888-545-0143.

¢Cuando recibiré mi pago o crédito?

Los miembros de la demanda colectiva no seran pagados hasta al menos 42
dias después de la Fecha de entrada en vigencia del acuerdo conciliatorio. Los
pagos no se efectuaran al menos hasta finales de 2026.

Por favor actualice su informacidon de contacto con el administrador del acuerdo
conciliatorio en el sitio web

www.EquityMunguia-BrownLateFeeSettlement.com

¢Tengo abogado en esta demanda?

En una demanda colectiva, el tribunal designa abogados que representen los
intereses de todos los miembros de la demanda colectiva. Para este caso, el
tribunal designd a los siguientes defensores como Abogados de la demanda

colectiva:
Linda M. Dardarian, Margaret McBride, Craig Nicholas, abogado.
abogada. abogada. Alex Tomasevic, abogado.
Andrew P. Lee, abogado. | Community Legal Nicholas & Tomasevic LLP
Katharine Trabucco, Services in East Palo Alto | 225 Broadway, 19th Floor
abogada. 1861 Bay Road San Diego, CA 92101
Dardarian Ho Kan & Lee | East Palo Alto, CA 94303 (619) 325-0492
155 Grand Avenue (650) 326-6440
Suite 900
Oakland, CA 94612
(800) 245-6958
equitylatefees@dhkl.law

También puede contratar a un abogado por cuenta propia.

¢Tengo que pagar a los abogados de esta demanda?

A la fecha, sus abogados no han cobrado nada por su trabajo en este caso ni
por los costes incurridos en litigacién. Los Abogados de la demanda colectiva
solicitaran al Tribunal el pago de los honorarios, gastos y costas legales
independientemente del monto de la restitucion que sea otorgado a los
Miembros de la demanda colectiva. No tiene que pagar nada a los abogados.

El acuerdo conciliatorio permite que el Tribunal autorice un pago razonable a
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los abogados. Los Abogados de la demanda colectiva solicitaran al Tribunal la
aprobacién de un pago por la suma de $17,227,761.62 por los 11 afios de
trabajo, gastos y costes incurridos en este caso.

Exclusion voluntaria del acuerdo
conciliatorio

¢Y si no quiero participar en este acuerdo conciliatorio?

Sélo puede excluirse del acuerdo conciliatorio si pagé los cargos moratorios
antes del 30 de abril de 2024 y si no desea obtener un reembolso por este caso.
Si opta por excluirse, no recibira ningun pago, pero tendra derecho a presentar
su propia demanda contra Equity Residential, o los demas Demandados. No
podra excluirse de recibir créditos por cargos moratorios cobrados, pero no
pagados antes del 30 de abril de 2024.

Para excluirse, debera enviar por correo postal o electrénico su solicitud de
exclusién a mas tardar el 16 de abril de 2026 a:

Munguia-Brown, et al. v. Equity Residential, et al.

c/o CPT Group, Inc.

PO Box 19504

Irvine, CA 92623
EquityMunguia-BrownLateFeeSettlement@cptgroup.com

Incluya el nombre y nUmero de expediente, su nombre completo y todos los
demas nombres utilizados mientras vivia en las propiedades de Equity, la
direccion, numero de teléfono, correo electrénico (si lo tiene) y su firma
(manuscrita o mecanografiada).

Objeccion al acuerdo conciliatorio

¢Y si no estoy conforme con el acuerdo conciliatorio?

Si no esta conforme con alguna parte del acuerdo conciliatorio, pero no desea
excluirse, puede objetarlo. Debe indicar por qué considera que el Tribunal no
deberia aprobar el acuerdo conciliatorio, y si su objecién le afecta sélo a usted, a
una parte de la demanda colectiva, o a todas las partes de la demanda colectiva.
El Tribunal tomara esto en cuenta al determinar si aprueba o rechaza el acuerdo
conciliatorio. El Tribunal no puede modificar el acuerdo conciliatorio. Si decide
objetar el acuerdo conciliatorio, puede contratar a un abogado que le asista, u
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objetar sin contratar a un abogado.

Para objetar, debe presentar su objecién a mas tardar el 16 de abril de 2026:

Puede enviar la objecion por correo a

Class Action Clerk

U.S. District Court for the Northern District of California
1301 Clay Street, Oakland, CA 94612

También puede presentar la objecion por via electronica o en persona en
cualquier sede del Tribunal de Distrito de los Estados Unidos para el Distrito
Norte de California, la cual tiene juzgados en Oakland, San Francisco y San
José.

Su objecién por escrito debe incluir:

(@) su nombre completo;

(b) direccién actual;

(c) una declaracion por escrito de su(s) objecion(es) y las razones especificas de
cada objecion;

(d) una declaracién donde indique si su(s) objecidn(es) aplica(n) unicamente a
usted, a un subconjunto especifico de la demanda colectiva, o a todas las partes
de la demanda colectiva;

(e) sufirma;y

(f) el nombre y niumero del expediente (Munguia-Brown, et al., v. Equity
Residential, et al., No. 4:16-cv-01225-)SW).

Si presenta una objecion por escrito oportunamente, puede, pero no estara
obligado a, comparecer en la Audiencia de aprobacion definitiva a celebrarse el
26 de junio de 2026 a las 9:00 AM, ya sea en persona 0 a través de su propio
abogado.

Recursos clave

Todos los documentos del acuerdo conciliatorio pueden consultarse aqui:
www.EquityMunguia-BrownLateFeeSettlement.com

Si tiene preguntas sobre el acuerdo conciliatorio, llame al 1-888-545-0143

Si tiene alguna pregunta, comuniquese con el Administrador del acuerdo conciliatorio o
con los abogados mencionados mas arriba. No contacte al Tribunal ni a los
Demandados.

También puede acceder al expediente de este caso pagando una tarifa a través del
sistema de Acceso Publico a los Registros Electronicos del Tribunal (PACER) en la pagina
web https://ecf.cand.uscourts.gov, o visitando la oficina del Secretario del Tribunal de
Distrito de los Estados Unidos para el Distrito Norte de California, ubicada en 1301 Clay
Street, Oakland, CA 94612, entre las 9:00 a.m. y las 4:00 p.m., de lunes a viernes,
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excluyendo los dias festivos del Tribunal.
e Para asistencia en espaiiol, por favor visite
www.EquityMunguia-BrownLateFeeSettlement.com
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